Baufinanzierung-Unterlagen: Checkliste

Baufinanzierung-Unterlagen
Checkliste fur Neubau-Paare (DE)

Stand: 05.01.2026

Ziel: Du gehst vorbereitet ins Bankgesprach — ohne Pingpong, ohne fehlende Nachweise, ohne
Zeitverlust.

So nutzt du diese Checkliste

1) Drucke die Seiten aus oder speichere sie digital. 2) Sammle die Unterlagen in einem Ordner (siehe
Ordnerstruktur). 3) Markiere, was fehlt, und plane 1-2 Stunden fiir die Beschaffung ein.

Wichtig: Banken unterscheiden sich leicht. Diese Liste deckt 90% ab, damit du nicht bei Null startest.

Ubersicht

Wenn du nur 10 Minuten hast: Diese Dinge fehlen fast immer zuerst.

[ 1 Gehaltsnachweise (letzte 3 [ ] Kontoauszige (letzte 2—3 [ 1 Schufa-Auskunft / Selbstauskunft
Monate) Monate)

[ ] Eigenkapital-Nachweise [ ] Bestehende Kredite / Raten [ 1 Haushaltsrechnung (Fixkosten +
(Spar-/Depot) Puffer)

[ 1 Grundstiicksunterlagen [] [ ] Zeitplan (Kauf, Planung, Bau)

Baukosten-/Leistungsbeschreibung
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1) Persdnliche Unterlagen

[]
[]
[]
[]

Personalausweis / Reisepass (beide Darlehensnehmer)
Familienstand-Nachweis (Heiratsurkunde o. A.), falls relevant
Meldezettel / aktuelle Anschrift (falls Bank es verlangt)

Aufenthaltstitel (falls relevant)

2) Einkommen & Arbeit

[]
[]
[]

[]
[]

Gehaltsabrechnungen der letzten 3 Monate
Aktueller Arbeitsvertrag (inkl. Befristung/Probezeit)

Einkommensteuerbescheid(e) der letzten 1-2 Jahre (falls
vorhanden)

Bonus-/Pramienregelungen (falls relevant)

Elterngeld/Kindergeld-Nachweise (falls relevant)

3) Ausgaben & Verpflichtungen

[]
[]
[]
[]
[]

Kontoauszuge (letzte 2—3 Monate, Hauptkonto)
Bestehende Kredite: Vertrage + aktuelle Restschuld + Rate
Leasing: Vertrage + Rate

Unterhalt / sonstige feste Zahlungen (falls relevant)

Versicherungen (BU, Leben, etc.) — optional, aber oft gefragt

4) Eigenkapital & Vermogen

[]
[]
[]
[]
[]

Spar-/Tagesgeld-Nachweise

Depot-/Wertpapiertbersicht

Bausparvertrage (Stand, Zuteilung)

Schenkungen / Darlehen von Familie (schriftlich, falls geplant)

Riester / betriebliche Vorsorge (falls einsetzbar)
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5) Grundstick (Neubau)

[ Exposé / Eckdaten (GroRe, Lage, Preis) Notizen:
[ Grundbuchauszug (aktuell) oder Kopie vom Verkaufer/Makler Notizen:
[] Kataster-/Flurkartenauszug Notizen:
[ Bebauungsplan / Auszug + textliche Festsetzungen Notizen:

[ ErschlieBungsstand / Bescheide (Wasser, Kanal, Strom, Strae) Notizen:

[] Altlasten-/Bodeninformationen (falls vorhanden) Notizen:

6) Haus & Baukosten
[ Bau-/Leistungsbeschreibung (Fertighaus/Gu oder Architekt) Notizen:

[] Kostenschatzung / Angebot (inkl. Bemusterung, falls vorhanden) Notizen:

[ Baunebenkosten-Schatzung (Notar, Steuer, Gutachten, usw.) Notizen:

[ Eigenleistungen: Liste + realistische Kosten (Material/Tools) Notizen:

[] Zeitplan (Grundstiick, Planung, Genehmigung, Baubeginn, Notizen:
Einzug)

7) Planungs- & Vertragsunterlagen (falls schon vorhanden)

[] Vorentwurf / Grundrisse Notizen:
[] Bauvertrag / Werkvertrag (Entwurf) Notizen:
[1  Architektenvertrag (Entwurf) Notizen:
[] Baugenehmigung / Bauanzeige (falls bereits eingereicht) Notizen:

Pro-Tipp: Lege fir jedes Thema eine Lasche an. Wenn die Bank eine Rickfrage stellt, findest du alles
in 30 Sekunden.

Empfohlene Ordnerstruktur (minimal)

A) Personen ¢ B) Einkommen ¢ C) Ausgaben ¢ D) Eigenkapital « E) Grundstlick ¢ F) Baukosten * G)
Vertrage ¢ H) Notizen/Bank
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Bankgesprach — Notizen & Fragen

Diese Seite ist absichtlich leerer: Druck sie aus und nimm sie mit.

* Welche Unterlagen fehlen noch — und bis wann sollen wir sie nachreichen?

* Welche maximale Rate haltet ihr fir nachhaltig — und warum?

» Welche Annahmen nutzt ihr (Haushaltspauschalen, Lebenshaltung, Kinder, Auto, etc.)?
* Welche Bedingungen sind fix (Zins, Bindung, Sondertilgung) und welche verhandelbar?
* Welche Kosten werden oft vergessen (Baunebenkosten, AuRenanlagen, Reserve)?

» Wie lange gilt das Angebot — und was passiert bei Verzogerung (Bereitstellungszinsen)?
Notizen:

Notizen:

Notizen:

Notizen:

Notizen:

Notizen:

Notizen:

Notizen:

Notizen:

Notizen:

Nachster Schritt

Wenn du diese Unterlagen beisammen hast, kannst du in wenigen Minuten klaren, welche Rate fir
euch realistisch ist und wie viel Hausbudget daraus entsteht.

Im kostenlosen Howabee Baufinanzierungskurs fithren wir dich Schritt fir Schritt durch:
Haushaltsrechnung, Kreditbedarf, Puffer, und Vorbereitung aufs Bankgespréach.

Start: howabee.com (Meni: Kostenloser Baufinanzierungskurs)

Hinweis: Keine Rechts-/Steuerberatung. Inhalte kbnnen sich andern.
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